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Afio de la Recuperacién y Consolidacién de la Economia Peruana
Pimentel 13 octubre 2025
RESOLUCION GERENCIAL N° 000193-2025-MDP/GDTI [58539 - 10]

LICENCIA DE HABILITACION URBANA

EXPEDIENTE: 58539-0

FECHA DE EMISION: 13 de octubre del 2025

FECHA DE VENCIMIENTO: 13 de octubre del 2028

ADMINISTRADO: SHEBRAD SAC

DENOMINACION: HABILITACION URBANA MODALIDAD B “SAN BERNICO”
PLANOS APROBADOS:

. Formulario Unico de Edificaciones - FUHU
. Memoria Descriptiva.

. Plano U-1 - Ubicacion y Localizacion.

. Plano P-01 - Perimétrico.

. Plano HU-01 - Lotizacién y Vias.

. Plano HU-02 - Manzaneo.

. Plano HU-03 - Pavimentos.

. Plano HU-04 - Parques y Ornamentacion.
. Plano HU-05 - Sefializacion.

. Plano TOP-01 - Topografico.
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UBICACION DEL PREDIO:

Ubic. Rur. Valle Chancay - Lambayeque / Sector Pampas / Las Pampas de Pimentel inscrito en la P.E.N°
02201441.

CUADRO DE AREAS:

HABILITACION URBANA “"SAN BERNICO"

Area Bruta del terreno 26,210.00 m2
Area (itil de lotes 15,464.07 m2
Area de vias 7,338.63 m2
Area de recreacion 2,006.80 m2
Educacitn 524.20 m2
Otros Usos 786,30 m2

N° TOTAL DE MANZANAS: 0 (Manzana A, B, C, D, E, Fy G)

CONSIDERANDO:

Que, los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su
competencia, conforme lo establece el Articulo 194 de la Constitucion Politica del Estado, y en

concordancia con el Articulo 11 del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades N° 27972.

Que, mediante Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, en su articulo Il del Titulo Preliminar,
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sefiala respecto a la Autonomia, que “Los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia. La autonomia que la Constitucion Politica del Per(
establece para las municipalidades radica en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de
administracion, con sujecion al ordenamiento juridico”.

Que, de acuerdo con la Ley N°27444, Ley del Procedimiento Administrativo General en su articulo 1V del
Titulo Preliminar, numeral 1.1 refiere al principio de legalidad, donde “Las autoridades administrativas
deben actuar con respecto a la constitucién, la Ley y al derecho, dentro de las facultades que le estén
atribuidas y de acuerdo con los fines para los que le fueron conferidas”. Asimismo, el numeral 1.4 del
mismo articulo hace referencia que, las decisiones que la autoridad administrativa tome con respecto a las
restricciones a los administrados no deben exceder la facultad que se le ha sido atribuida. Que de acuerdo
con la Constitucion Politica del Perd, en su articulo 2, numeral 20, sefiala que: “Toda persona tiene
derecho a formular peticiones, individual o colectivamente, por escrito ante la autoridad competente la que
esta obligada a dar al interesado una respuesta también por escrito dentro del plazo legal, bajo
responsabilidad”.

Que mediante Registro Sisgedo N° 58539-0 de fecha 07 de agosto del 2025, suscrito por Misael Salon
Huaman quien actlda en representacién de SHEBRAD SAC conforme consta en el Certificado de Vigencia
de la P.E.N° 11032028 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Chachapoyas, solicita
Licencia de Habilitacion Urbana, respecto al predio ubicado en Ubic. Rur. Valle Chancay - Lambayeque /
Sector Pampas / Las Pampas de Pimentel inscrito en la P.E.N° 02201441 de la Zona Registral N° Il Sede

Chiclayo.

Que, mediante Informe Técnico N° 000xxx-2025-MDP/GDTI-SGDT[58539-9] de fecha 13 de octubre del
2025, emitido por la Subgerente de Desarrollo Territorial informa que:

DE LA DOCUMENTACION

¢ El administrado CUMPLE con presentar todos los requisitos establecidos en el TUPA municipal
para el procedimiento de LICENCIA DE HABILITACION URBANA MODALIDAD B.

e El administrado adjunta Certificado de Zonificacion y Vias N°878-2025 REG. DOC.
N°20250048520 de fecha 12 de septiembre del 2025, el cual consta que el predio se encuentra en
un &rea URBANIZABLE DE RESERVA (AUR).

e Se cumple con adjuntar Certificado de Factibilidad N°056-2025-EPSEL-S.A.-GG-GPO de fecha 03
de junio del 2025.

e Se cumple con adjuntar Certificado de Factibilidad de Suministro Eléctrico ENSA-GT-
APG-0843-2025 Exp.20250212012003 de fecha 13 de julio del 2025.

¢ Segun el Sistema de Informacidn Geografica de Arqueologia (SIGDA) que contempla la ubicacion e
informacion de los monumentos arqueoldgicos prehistéricos identificados y catalogados por la
Direccion de Catastro y Saneamiento Fisico Legal (DSFLDGPA) del Ministerio de Cultura, el predio
materia de calificacion inscrito en la P.E. N°02201441 NO SE ENCUENTRA AFECTADO por
superficies y/o evidencias arqueoldgicas catastradas en su superficie.

¢ El disefio de lotizacién propuesto CUMPLE con el lote minimo normativo.

e Como profesional responsable del presente proyecto se encuentra el Ing. Osmar Rudy Juarez
Ocafia con registro CIP N°264803 quien se encuentra debidamente colegiado y habilitado para
ejercer la profesion.

ZONIFICACION:
e Seguln el Plan de Desarrollo Metropolitano Chiclayo — Lambayeque 2022 — 2032 ACTUALIZADO
(aprobado mediante la Ordenanza Municipal N°018-2025-MPCH/A de fecha 03 de julio del 2025) la
zonificacion asignada es AREA URBANIZABLE DE RESERVA (AUR).

PLAN VIAL:

2/5



NO4
Vg

=, B - MUNICIPIOS
PERU ﬁ MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE PIMENTEL

GERENCIA DE DESARROLLO TERRITORIAL E INFRAESTRUCTURA

RESOLUCION GERENCIAL N° 000193-2025-MDP/GDTI [58539 - 10]

Segun el Plan Vial del Plan de Desarrollo Metropolitano Chiclayo — Lambayeque 2022 — 2032
ACTUALIZADO (aprobado mediante la Ordenanza Municipal N°018-2025-MPCH/A de fecha 03 de
julio del 2025), el predio materia de calificacion, NO PRESENTA AFECTACION VIAL.

El predio materia de calificacion NO PRESENTA AFECTACION VIAL segun el Plan Vial del Plan
de Desarrollo Urbano de la ciudad de Pimentel 2013-2023 (aprobado mediante la Ordenanza
N°020-2013-MDP de fecha 02 de diciembre del 2013) -de vigencia caduca-.

Vista la propuesta vial de los planos de pavimentos de parte de la propuesta de disefio de la
Habilitacion Urbana materia de calificacion, se deja constancia que, segun el numeral 31.1 del
articulo 31 del D.S. N°029-2019-VIVIENDA, conforme a lo establecido en la Norma Técnica
G.H.020 “Componentes de disefio urbano” del RNE. Al respecto, visualizado el plano de
pavimentos, se informa que las vias CUMPLEN con la dimensién minima establecida para vias
locales secundarias con las medidas minimas establecidas en el cuadro adjunto, en concordancia
con lo establecido en el articulo 10 de la norma G.H.020 Componentes de Disefio Urbano.

SEGUN BASE GRAFICA DE REGISTRO

Se informa que sobre el predio materia de calificacién se encuentra dentro de la jurisdiccion de
Pimentel.

Se informa que no se registra oposicidn ni superposicion segun la base grafica que se maneja en
esta oficina

Se deja constancia que la Base Grafica que opero en la presente subgerencia no es producto de
un catastro realizado, sino netamente de registro, por lo cual, se encuentra en constante
actualizacion y la informacién que consta en el informe técnico corresponde a la fecha de la
emision del mismo.

Por lo expuesto, el presente expediente CUMPLE con los criterios técnicos y normativos de
Licencia de Edificacién Modalidad B se encuentra pendiente de evaluacién por Revisores Urbanos,
tal cual lo suscribe en FUHU de parte, en concordancia con el DECRETO SUPREMO
N°029-2019-VIVIENDA.

CONSIDERACIONES:

El predio signado como RUR. VALLE CHANCAY-LAMBAYEQUE/SECTOR PAMPAS/LAS
PAMPAS DE PIMENTEL U.C.11664 inscrito en la P.E. N°02201441 cuenta con Base Grafica
Registral, PUDIENDO DETERMINAR DE MANERA FEHACIENTE la ubicacion correspondiente al
predio.

Respecto a la omision del ESTUDIO DE IMPACTO VIAL — EIV, tal cual lo suscrito en el Articulo 21
de la Ley N°29090 Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones — Titulo Il, al
respecto se informa que la Norma TH 010 del RNE NO ESTABLECE por escrito la necesidad de la
elaboracién del Estudio de Impacto Vial (habilitaciones residenciales), toda vez que, si lo requiere
en las Habilitaciones Urbanas de tipo comercial, industrial y para usos especiales. En el presente
caso, se deja constancia que, queda acreditado la omision de dicho estudio en mérito a los
criterios exigidos en el RNE, toda vez que el proyecto de Licencia de Habilitacion Urbana
Modalidad B “San Bernico” es de uso.

Respecto a la omision de la CERTIFICACION AMBIENTAL, tal cual lo suscrito en Titulo Il
Habilitacion Urbana Capitulo | Generalidades Articulo 21 “Certificacion Ambiental”, el
cual suscribe: “(...) certificacion ambiental conforme a lo dispuesto en la Ley N°27446, Ley del
Sistema Nacional de Evaluacion de Impacto Ambiental y su reglamento (...)", al respecto se
informa que vista la Resolucion Ministerial N°023-2020-MINAM donde se madifica el listado con
relacion a proyectos de inversion contenidos en el rubro vivienda de la Ley N°27446 (Ley del
Sistema Nacional de Evaluacion de Impacto Ambiental), donde dicha resolucién menciona a
las habilitaciones urbanas tipo Residenciales de 04 tipologias ,asi como Visto el INFORME
00000004-2025/DGAA/DEIA-JGUILLEN de fecha 29 de enero del 2025, donde se suscribe: “(...) en
relacion a este dispositivo legal, a la fecha, los proyectos de habilitaciéon urbana, del Listo de
Inclusién que requieren Certificacion Ambiental, son los siguientes (...)", mencionando a las
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mismas habilitaciones urbanas tipo Residenciales de 04 tipologias:

o Donde el proyecto implica la ampliacién de la costa (terrenos ganados al mar e integrados
al area urbana)

o Donde el proyecto esta referido a zonas en las que las PPS no presten el servicio (no
cuenten con conexion a la red publica)

o Donde el proyecto esta ubicado en Zonas de Amortiguamiento, Areas de Conservacion
Regional y en Ecosistemas Fragiles.

o Donde el proyecto esta ubicado en terrenos con nivel freatico elevado o agua superficial
(donde el estudio de mecanica de suelos determine la necesidad de implementar drenaje
de aguas subterraneas)

o Donde el proyecto esté ubicado sobre terrenos con pendientes mayores a 20% (laderas)

e En el presente caso, vista la documentacion técnica de parte, el proyecto habilitacion urbana
denominada “San Bernico” se encuentra enmarcado dentro de estas tipologias descritas en el
parrafo anterior, es decir, la presente habilitacibn urbana no corresponde ni se enmarca en las
mismas, por lo que se cumple con informar que queda acreditado la omisién de la Certificacion
Ambiental para la mencionada Habilitacion Urbana.

e El predio signado como RUR. VALLE CHANCAY-LAMBAYEQUE/SECTOR PAMPAS/LAS
PAMPAS DE PIMENTEL U.C.11664 inscrito en la P.E. N°02201441 materia de calificacion NO SE
ENCUENTRA AFECTADO por la seccion de Camino para operacion, mantenimiento y vigilancia
de los Canales y Drenes del Sector Hidraulico Menor Chancay Lambayeque, segin consta en el
Oficio N°327-2024-JUSHMCHL-CLASE A/P suscrito por Mateo Pacheco Constantito Damian de
fecha 05 de noviembre del 2024 — Autoridad Local de Aguas Chancay Lambayeque - Junta de
Usuarios del Sector Hidraulico Menor Chancay Lambayeque — Clase “A”.

¢ Reconstruidos los poligonos con la documentacion técnica de parte, los Planos de Ubicacién y
Topografico cuentan con un area de 26,085.91 m2 lo cual DISCREPA con el &rea inscrita en la
P.E. N°02201441 (26,210.00 m2), al respecto se informa que dicha discrepancia SE ENCUENTRA
DENTRO DE LA TOLERANCIA CATASTRAL (0.47%) establecidas en la DIRECTIVA
N°01-2008-SNCP/CNC “TOLERANCIAS CATASTRALES - REGISTRALES” del Sistema
Integrado de Informacion Catastral Predial — SNCP aprobado con Resolucion
N°03-2008-SNCP/CNC de fecha 28 de agosto de 2008.

e Se deja constancia que los planos restantes cuentan un area de 26,210.18 m2, lo cual
CORRESPONDE al &rea inscrita en la P.E. N°02201441.

e Se deja constancia que, la documentacion técnica de parte suscribe caracteristicas y aportes
homologados a la zonificacion ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM) y no por una
densidad mayor a la misma, certificando que la propuesta de trazado y lotizacion CORRESPONDE
a la planificacién preexistente, integracion al sistema vial y adecuacion a la trama urbana.

Por lo descrito la Sub Gerencia, evalué la informacién presentada y en concordancia a: La ordenanza
Municipal que aprueba el TUPA, el D.S. N°029-2019-VIVIENDA, el expediente presentado CUMPLE con
los requisitos para HABILITACION URBANA y es CONFORME TECNICAMENTE, para ser notificado acto
resolutivo.

Que, la Subgerencia de Desarrollo Territorial siendo el 6rgano responsable del ordenamiento urbano, del
adecuado uso del suelo y el catastro necesario para la planificaciéon urbana - espacial del distrito, ha
cumplido con realizar el respectivo analisis técnico, en cumplimiento del Decreto Supremo N°
029-2019-VIVIENDA, encontrando que la documentacion es CONFORME TECNICAMENTE.

Que, la Gerencia de Desarrollo Territorial e Infraestructura, en atencion a las funciones que le competen y
bajo el principio de confianza en el actuar técnico y funcional de la Subgerencia de Desarrollo Territorial,
emite la presente resolucion, en concordancia con los informes remitidos y en el marco de las
disposiciones normativas vigentes.

Que, estando a las consideraciones expuestas y en mérito al art. 80 inc. g) y |) del ROF Reglamento de
Organizacion y Funciones y en estricta observancia al articulo 39 de la Ley 27972 - "Ley Organica de
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Municipalidades";

SE RESUELVE:

ARTICULO 1°: DECLARAR PROCEDENTE, lo solicitado por Misael Salon Huaman quien actia en
representacion de SHEBRAD SAC conforme consta en el Certificado de Vigencia de la P.E.N° 11032028
del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Chachapoyas, quien solicita Licencia de
Habilitacion Urbana, respecto al predio ubicado en Ubic. Rur. Valle Chancay - Lambayeque / Sector
Pampas / Las Pampas de Pimentel inscrito en la P.E.N° 02201441 de la Zona Registral N° Il Sede
Chiclayo, solicitado mediante registro sisgedo N°57860-0 de fecha 25 de julio del 2025, en virtud a los
argumentos técnicos y dispositivos legales expuestos en la parte considerativa de la presente resolucién.

ARTICULO 2°: AUTORIZAR la ejecucion de las obras de Habilitacion Urbana aprobadas mediante la
presente resolucion, por un plazo maximo de treinta y seis (36) meses, contados a partir de la fecha de
emision de la misma, previa presentacién del Anexo H, el recibo de pago por verificacién técnica y la péliza
CAR, segun corresponda. Dicha ejecucion debera sujetarse estrictamente a lo sefialado en los planos y
documentos debidamente sellados y firmados por la Gerencia de Desarrollo Territorial e Infraestructura,
considerando las especificaciones técnicas aprobadas en el expediente correspondiente.

ARTICULO 3°: DISPONER la reserva de los aportes reglamentarios, segun lo indicado en el cuadro de
areas, para ser transferidos en su oportunidad a la entidad competente de acuerdo a Ley.

ARTICULO 4°: NOTIFICAR copia de la presente resolucion a la Municipalidad Provincial de Chiclayo y al
Ministerio de Educacion para su conocimiento y acciones de su competencia.

ARTICULO 5°: NOTIFICAR la presente resolucion a la Subgerencia de Desarrollo Territorial, para su
incorporacion en la Base Gréfica de esta entidad edilicia y coordinacion con la Gerencia de Administracién
Tributaria.

ARTICULO 6°: NOTIFICAR la presente resolucion conforme a Ley; y, publicarla en el Portal Institucional
www.munipimentel.gob.pe, acto provisto de caracter y valor oficial conforme al Art. 5° de la Ley N° 29091.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y PUBLIQUESE

Firmado digitalmente
RICARDO AUGUSTO ZAPATA LOZADA
GERENTE DE DESARROLLO TERRITORIAL E INFRAESTRUCTURA
Fecha y hora de proceso: 13/10/2025 - 16:33:52

Esta es una copia auténtica imprimible de un documento electrénico archivado por Municipalidad distrital Pimentel, aplicando lo dispuesto por el Art. 25 de D.S.
070-2013-PCM y la Tercera Disposicion Complementaria Final del D.S. 026-2016-PCM. Su autenticidad e integridad pueden ser contrastadas a través de la
siguiente direccion web: https://sisgedo3.munipimentel.gob.pe/verifica/
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ZONA REGISTRAL N° Il - SEDE
CHICLAYO

Partida Registral N°: 02201441

CERTIFICADO LITERAL DE

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE

DOCUMENTO CON VALOR LEGAL
PARA TODO TIPO DE TRAMITE

v

Codigo de Verificacion Digital
05507515
Publicidad Nro. 2025 - 2736278
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Solicitud N : 2025 - 2736278

ZONA REGISTRAL N° II - SEDE CHICLAY(y
OFICINA REGISTRAL CHICLAYQ|
N° Partida: 02201441

Superintendenci Maciansl p
die bos Reglstros Pblicos p
INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
CN9248092/CE620296 UBIC.RUR. VALLE CHANCAY - LAMBAYEQUE/SECTOR PAMPAS/LAS
PAMPAS DE PIMENTEL COD.PRED.;{EIMMS_H(’(A AREA Ha. 2.6210 U.C. 11664
PIMENTEL

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00003

COMPRAVENTA: A favor de la persona juridica SHEBRAD S.A.C, inscrita en la P.E. N° 11032028
del Registro de Personas Juridicas (Oficina Registral de Chachapoyas), quien adquiere la propiedad
del predio inscrito en la presente partida registral, por habérselo transferido sus anteriores
propietarios: Segundo Julio Seclen Larios y Blanca Violeta Seclen Veliz, ambos en nombre
propio y en representacion de: Maria Sebastiana Seclen Veliz; Margarita Elizabeth Seclen
Veliz, José Fredy Seclen Veliz, Carmen Rosa Seclen Veliz (Poder inscrito en la P.E.
N°11177133 Registro de Mandatos y Poderes de Chiclayo), Fabiola Del Milagro Falen Seclen,
Jesus Alfredo Falen Seclen; José Del Carmen Falen Seclen; Luis Eduardo Falen Seclen;
Marco Alonso Falen Seclen; Maritza Liliana Falen Seclen; Yovanna Janet Falen Seclen
(hijos de la heredera causante Celinda Flor Seclen de Falen) representados por Segundo
Julio Seclen Larios (Poder inscrito en la partida 11490584 del Registro de Mandatos y Poderes
de Chiclayo); por el precio convenido de US$/. 681,460.00 (SEISCIENTOS OCHENTA Y UN
MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y 00/100) DOLARES AMERICANOS.

Asi consta en la escritura publica 319 de fecha 07/02/2025 y escritura publica aclaratoria N° 621 de
fecha 12/03/2025, ambas otorgadas ante el notario publico de Monsefi-Chiclayo, Abg. Blanca
Patricia Torres Del Aguila.

El titulo fue presentado el 11/02/2025 a las 05:00:02 PM horas, bajo el N° 2025-00465880 del Tomo
Diario 0030. Derechos cobrados S/ 8,525.40 soles con Recibo(s) Namero(s) 00002031-94
00019358-01.-CHICLAYQ, 11 de Abril de 2025. Presentacion electronica.
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CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD N°()S" & - 2025 — EPSEL S.A.-GG-GPO

Chiclaycﬂ 3 JUN 2025

SENOR (a):

Misael Salom Huaman

Representante Legal - SHEBRAD S.A.C
HU - “SAN BERNICO”

ASUNTO . Factibilidad de Servicios para la Habilitacién Urbana “San Bernico”
ubicado en el Sector Pampas de Pimentel, Distrito de Pimentel, Provincia
de Chiclayo, Departamento Lambayeque.

REFERENCIA : a) CARTA N°001-2025-SHEBRAD S.A.C..................COD N°(965064)
b) CARTA N°002-2025-SHEBRAD S.AC ................. COD N° (967345)

El presente Certificado de Factibilidad se otorga en base a los parametros de disefio
planteados por el interesado en la documentacion técnica presentada y que forma parte
de su solicitud, los mismos que no podran ser modificados sin previa autorizaciéon de
EPSEL S.A., por lo que debera cumplir con las consideraciones siguientes:

l. DEL PROYECTO:

Ubicacién : | ubicado en el Sector Pampas de Pimentel, Distrito de
Pimentel, Provincia de Chiclayo, Departamento
Lambayeque. P.E.N°02201441

Area total del terreno : | 2.6210Has

Numero de Lotes . | 154 Lotes

Densidad Poblacional : | 6 habllote

Dotacién: : | 220 lthab/dia

Requerimiento de agua o | Qp: 235 Us
Qmd: 3.06 L/s
Qmh: 4.24 Lis

Il. ANALISIS DEL SERVICIO EXISTENTE DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO.

1. La Habilitaciébn Urbana “San Bernico”, se desarrollara en el Sector Pampas de
Pimentel, Distrito de Pimentel, Provincia de Chiclayo, Departamento Lambayeque.
P.E.N°02201441

2. La informacién ha sido presentada por Misael Salom Huaman, en condicién de
representante legal ha solicitado la factibilidad de servicio.

3. De acuerdo al certificado de Zonas y vias y Certificado de pardmetros urbanisticos,
los terrenos se encuentran en una zona rural agricola (ZA).

I4. Los datos presentados por el Ingeniero proyectista corresponden para la habilitacion
Urbana de viviendas constituidas en un promedio de 6 habitantes por lote

5. De la visita al terreno en donde se ejecutara la Habilitacion Urbana “San Bernico”, se

pudo observar que en este sector no existen redes de agua potable ni de
alcantarillado 6ptimas para que se puedan empalmar.

OFICINAS: Av. Carlos Castafieda Iparraguirre N° 100 - Av. Séenz Pena W 1860 (Planta de Agua Potable) Chiclayo Telf.: 252291
(Central de Telefénica) - 253479 (G.G) - Gerencia Operacional Telf.: 254132 -Gerencia Comercial - Av. Miguel Grau N° 451 -
Telef.: 273609 (Central Telefénica) - 235751 Emergencias: Telef.: 238363 - 326747 - 0-800-27092 - Zonal Sur: Telf. N° 411589 -
Zonal Norto Telf. N° 281982 - Zonal Ferrofiafe Telf. N° 287146. Pig. Web: www.epsel.com.pe
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|II..SE\?IFS|SCI)[;ERACIONES PARA EL OTORGAMIENTO DE FACTIBILIDAD DE

n1. Mediante documento de la referencia, La informacién ha sido presentada por Misael
Salom_Huaman, en condicién de representante legal, ha solicitado la Factibilidad de
Servicios para Habilitacién Urbana “San Bemico”, se desarrollara en el Sector
Pampas de Pimentel, Distrito de Pimentel, Provincia de Chiclayo, Departamento
Lambayeque. P.E.N°02201441

2. Habiéndose determinado que el predio donde se ejecutaré la Habilitacion Urbana se
encuentra préximo a la zona urbana de Pimentel y atendiendo la solicitud del
recurrente en cumplimiento de lo establecido en la Directiva N°04-2022-EPSEL
S.AJ/GG y, en concordancia con lo establecido en el Reglamento de la Ley Marco de
la Gestion y Prestacion de los servicios de Saneamiento que, para el caso del
Otorgamiento de la Factibilidad de Servicios por parte de las EPS, establece que
esta ultima debe “Otorgar la factibilidad de servicios SIN CONDICION o
CONDICIONARLA, al cumplimiento de las caracteristicas técnicas y/o
administrativas por parte del tercero interesado, cuando la edificacion, presente o
futura, sea distinta a una vivienda familiar”. Se concluye que el otorgamiento de la
presente Factibilidad de Servicios — en este extremo, es procedente mediante la
ubicacién e instalacién de una fuente propia, siendo éste un Pozo Tubular con su
respectiva estructura de almacenamiento (tanque elevado) y regulacion (cistema) ,
ademas el agua debe contar con las caracteristicas adecuadas de calidad, cantidad
y continuidad que la hagan aptas para el consumo humano.

Sobre la base de la informacion proporcionada con respecto al sector donde se
encuentra el predio en el que se ubica el proyecto de Habilitacion urbana "San
Bernico"; se tiene que la red de alcantarillado mas préximo es el colector que se esta
ubicado en la carretera Pimentel, Previo a este empalme se debera evaluar si el
sistema sera por gravedad o por un sistema de impulsion mecénica (EBAR) .
(situacién que sera determinada durante el desarrollo del expediente técnico), de ser
el caso, por impulsion, la evacuacion de las aguas residuales se debera construir un
buzén rompe presion previa al buzén de empaime.

El disefio presentado para zona residencial, corresponde a la ocupacion de 6
habitantes por lote, quedando bajo responsabilidad de la propietaria, el cambio de
parametros de disefio de la habilitacién, al momento del uso del lote para su
abastecimiento, asimismo el certificado emitido quedara invalido.

3. Elinteresado presentara el Expediente Técnico en fecha posterior y antes del inicio
del proceso constructivo de la Habilitacion Urbana, sustentando todos los pardmetros
de disefio utilizados y estudios auxiliares que se hayan requerido para el proyecto.
Este Expediente Técnico debera ser desarrollado por un Ingeniero Civil o Sanitario y
deber4 contener todo lo concerniente al proyecto de saneamiento que permita la
provisién del servicio en 6ptimas condiciones para el usuario final. Del mismo modo
el disefio tendra en cuenta las condiciones de desarrollo urbanistico de las zonas
adyacentes a fin de permitir su futura integracioén a los sistemas de agua potable y
alcantarillado que administra EPSEL S.A.

ma4 Es de responsabilidad del interesado, adoptar el disedo de sus instalaciones
sanitarias interiores, el cual debe presentar un disefio apropiado acorde con lo
establecido en la Norma Sanitaria 1S-010 de tal forma que pueda contribuir con un
adecuado sistema de abastecimiento, equivalente a disponer de estructuras de
almacenamiento de agua para consumo doméstico con los volimenes apropiados,
sistemas de bombeo, didmetros de tuberias y ubicacion de medidores con criterio
técnico, valvulas de regularizacion, asi como el de disponer de Reservas de Agua

OFICINAS: Av Carlos Castafieda Iparraguire N° 100 - Av. Sdenz Pena W 1860 (Planta de Agua Potable) Chiclayo Telf.: 252291 (Central de Telefonica) - 253479 (G.G) -
Gerencia Operacional Tell - 2541 320erencia Comercial - Av. Miguel Grau N° 451 - Tolef - 273609 (Centrul Telofonica) - 235751 Emergencias: Telef: 238363 - 326747 - 0-800-
27092 - Zanal Sur Telf N° 411589 - Zonal Norte Tell N° 281982 - Zanal Ferreflafo Telf. N° 287146. Pig. Web: www opsel com pe -2-
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ms. Contra Incendios y su respectivo Sistema de Bombeo totalmente independiente del
sistema de bombeo del sistema doméstico, entre otros aspectos técnicos. El
desagile Pluvial debera estar de acuerdo a la Norma O0S.060.
nse. De acuerdo a la Resolucién de Consejo Directivo que aprueba la “Modificacion gel
Reglamento de Calidad de la Prestacién de Servicios de Saneamiento™ Resolucién
de Consejo Directivo N°061-2018 SUNASS -CD, en el Articulo 40.- _Uso de agua
potable para riego de parques y jardines, sefala que de preferencia deben ser
regados, con aguas residuales tratadas para tal fin.

V. RECOMENDACIONES:

v.1. Considerar procedente la Factibilidad de Servicios de agua Potable y Alcantarillado
para la Habilitacion Urbana “San Bernico”, se desarrollara en el Sector Pampas de
Pimentel, Distrito de Pimentel, Provincia de Chiclayo, Departamento Lambayeque.

P.E.N°02201441.

v2. Se deja constancia que es responsabilidad del interesado asumir las gestiones

relacionadas con la servidumbre que podria constituir, asi como obter_1er las

autorizaciones correspondientes para la rotura y reposicion de pavimento,

sardineles, veredas y otros.

Posterior al otorgamiento de la factibilidad debera desarrollar, sustentar y presentar

el expediente técnico tomando en consideracion los Parametros de Disefio: Segun

Norma OS-100 del RNE y la Directiva N°016-2019 EPSEL SA /GG ELABORACION

Y REVISION DE EXPEDIENTES TECNICOS Aprobado con Resolucion de Gerencia

General N°117-2019 EPSELSA -GG, actualmente vigente, adjuntado la Carta de

presentacion de la Fuente de financiamiento (recursos propios, convenio, unidad

ejecutora u otros), dentro del periodo de vigencia del certificado de factibilidad

otorgado

wv.4. Asimismo, en el Expediente Técnico, se tendrd en cuenta las condiciones de
desarrollo urbanistico de las zonas adyacentes, a fin de pemitir su futura integracion
a estos sistemas de agua potable y alcantarillado.

vs. Que, durante el proceso de elaboracion del Expediente Técnico, el proyectista
debera presupuestar las actividades de limpieza y mantenimiento de la
infraestructura sanitaria construida e instalada, asi como la limpieza del sistema
existente donde se realizaran los empalmes al sistema de agua potable y
alcantarillado.

wve. La ejecucion del sistema de alcantarillado contara con la supervision de EPSEL SA.
Los empalmes al sistema de EPSEL SA seran ejecutados después de culminadas
las obras, con la aprobacién de la Gerencia Operacional

7. El presente certificado de factibilidad, tendra una vigencia de treinta y seis (36) meses
a partir de la fecha de emisién, no acredita propiedad del inmueble

V8. fEl expediente administrativo presentado por el interesado pasa a formar parte
integrante del archivo del Certificado de Factibilidad otorgado.

Sin otro particular, reitero a Usted, las muestras de mi consideracion y estima personal.

Atentamente;

V3.

ING. EDUARDO G. DIAZ ORBEGOSO
GERENTE DE INGENIERIA, PROYECTOS Y OBRAS- EPSEL S.A.

OFICINAS: Av. Carlos Castafieda Iparraguirre N° 100 - Av. Sdenz Pena W 1860 (Planta de Agua Potable) Chiclayo Telf.: 252291 (Central de Telefénica) - 253479 (G.G) -
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27092 - Zonal Sur: Telf. N° 411589 - Zonal Norte Telf. N° 281982 - Zonal Ferrefiafe Telf. N° 287146. Pig. Web: www cpsel.com pe -3-
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Documento: Factibilidad de Suministro Eléctrico para la futura Habilitacion
Urbana “San Bernico” — Distrito Pimentel.

Referencia: Expediente N.° 026-2505-00287 del 23/05/2025.

Objetivo

Sustentar el otorgamiento de factibilidad de suministro eléctrico para electrificar la Habilitacion
Urbana “San Bernico”, ubicado en sector Pampas, predio rural Las pampas de Pimentel CO. PRED.
7_6209245_11664, Valle Chancay - Lambayeque, Distrito de Pimentel, Provincia de Chiclayo,
Departamento de Lambayeque.

Generalidades:

Solicitado por : Sr. Misael Salon Huaman.
Gerente General de la Empresa SHEBRAD S.A.C.
Uso de suministro : Doméstico; Plano: Ubicacion.
Analisis
Troncal Alimentadora : Circuito C-224, perteneciente al Sistema Eléctrico Chiclayo, que

viene del centro de transformacion SECHO.
Demanda max. estimada : 333.56 kW.

Tension primaria servicio  : 22.9 kV — Trifasico (Actual)
Tension primaria disefio : 22.9kV, Trifasico.

Tension secundaria disefio : 380/220 V - Trifasico neutro corrido.
Observaciones

Es factible vuestra solicitud de factibilidad de suministro disefo para electrificar a la Habilitacion
Urbana Progresiva “San Bernico”, en conformidad del Art.2 34, de la Ley de Concesiones Eléctricas,
teniendo a consideracion que vuestro predio se encuentra DENTRO DE NUESTRA ZONA DE
CONCESION.

Para la fijacion de punto(s) de disefio, deberan alcanzar lo siguiente:

- Copia del documento por el que la Municipalidad correspondiente aprueba los estudios
preliminares de habilitacion urbana o pre urbano, segun corresponda, o documento que
aprueba el plano de lotizacion.

- Dos copias de los planos de lotizacion aprobado por la Municipalidad Provincial o Distrital (un
plano con firma y sello de la municipalidad en original), en escala 1/500, 1/1000 6 1/2000;
debe incluir esquemas de cortes de vias de la Habilitacion Urbana y los esquemas del sistema
vial de acceso al lugar, aprobados por la municipalidad Provincial o Distrital correspondiente.
En el caso de ingresar los documentos por mesa de partes virtual, los planos deberan estar
escaneados en formato pdf.

- Certificado de parametros urbanisticos y edificatorios, expedido por la municipalidad
correspondiente.

t. 074 48-1210 Call Center 074 48-1200

d. Calle San Martin N° 250

Chiclayo - Per(
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- La justificacion de la maxima demanda de los lotes elaborado por el ingeniero proyectista y,

- Las copias de los documentos deben ser legalizadas.

Deberan tener en cuenta el cumplimiento al Cédigo Nacional de Electricidad - Suministro 2011 (item
219.B — Tabla 219), con respecto del ancho minimo de faja de servidumbre que se debe cumplir en
caso exista una linea area de distribucién y transmisién eléctrica, que cruce o pase por una
habilitacién urbana.

Asi mismo, la futura Habilitacion Urbana debera garantizar el cumplimiento del ancho de faja de
servidumbre, con respecto a la infraestructura eléctrica existente, segun lo establecido en el Codigo
Nacional de Electricidad - Suministro 2011 (item 219.B — Tabla 219):

Tabla 219
Anchos minimos de fajas de servidumbres
Tension nominal de la linea Ancho

(k) (m)

10-15 6

20-36 1"

50-70 16

115-145 20

220 25

500 64

En el disefio del Sistema de Distribucion debera contemplar lo siguiente:

* Los postes de media tension deberan estar ubicados en sardineles para cumplir
distancias minimas de seguridad con los predios; en caso el disefio de Redes Primarias
en Media Tension no incluye sardinel recomendamos el ancho de vereda debe ser minimo
1,50 m.

* Debera considerar para el diseiio de la Red de Media Tension y Baja Tension en
forma aérea.

Con la finalidad de prever las disposiciones de nuestras redes, es necesario contar con el informe de
ingreso de cargas que justifique el estudio de la maxima demanda.

El presente documento no acredita propiedad ni cargo alguno, sélo tiene caracter informativo-
técnico, el mismo tendra validez solamente con el informe técnico D - 198 - 2025, hasta agosto del
afio 2027.

Conclusiones

La solicitud cumple con las disposiciones de la ley de concesiones eléctricas (D.L 25844) y su
reglamento (D.S. 009-93-EM); y normas vigentes aprobadas por la direccion general de electricidad,
por lo que se recomienda otorgar el documento de la referencia.
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